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MEMORANDUM N° 647-2023-MDJM-GDU-SG @”ﬁufl'ﬁi‘?"%ﬁ"ﬁfﬁ dela
ormacig Comunicacién

A : Ing. Leandro Alexis Rojas Pon T
Jefe de la Oficina de Tecnologia de la Infprmacién y°
Comunicacién REC /BYD

NO ES SENAL p CONFORMIDAD

DE : Ing. José Félix Alejandro Benavides Vargas
Subgerente Obras Privadas y Planeamiento Urbano

ASUNTO - Aplicacion de consulta vecinal y exhibicion de peticion de cambio
de zonificacidn

REF - DOC N° 2023-17183 — Cambio de Zonificacion
Oficio N° D000645-2023-MML-GDU-SPHU

FECHA - JesUs Maria, 13 de setiembre del 2023.

Mediante el presente documento me dirijo a usted, en atencion al documento de la referencia, en
el cual la Municipalidad Metropolitana de Lima, a través de la Subgerencia de Planeamiento y
Habilitaciones Urbanas de la Gerencia de Desarrollo Urbano-GDU, remite la peticion de Cambio de
Zonificacion de Residencial de Densidad Media (RDM) a Hospital General (H3), para el predio de
662.89m2, correspondiente al inmueble sito en Jr. Costa Rica N° 225, Urbanizacién San Felipe,
distrito de Jesus Maria, para que en el marco establecido por la Ordenanza N°2086-MML que
norma los cambios de Zonificacion de Lima Metropolitana; y en el uso de nuestra competencia
institucional, apliquemos la CONSULTA VECINAL y emitamos la OPINION TECNICA
correspondiente.

En ese contexto, solicito a su despacho con caracter de URGENTE, disponga la exhibicion de la
peticion de cambios de zonificacion a través de la documentacidn proporcionada, el cual deberd
exhibirse en la pagina web institucional, teniendo en cuenta el periodo de exhibicién de quince
(15) dias habiles a partir de la recepcion del presente, a fin de que las instituciones y vecinos
puedan emitir su opinion mediante el Formulario Unico de Consulta Vecinal — FUCV.

Precisar que, una vez finalizado el proceso de exhibicion de la peticion de cambio de zonificacion
en el plazo dado, agradeceré informe sobre el cumplimiento y finalizacion de este proceso.
Sin otro en particular. i

Atentamente,

Adjunto Copias de:

i) Anexo 1, Plano de Zonificacién con el petitorio de cambio de Zonificacion.
ii) Anexo 2, Formulario Unico de Consulta Vecinal — FUCV.
iii) Anexo 3, Guia de publicacion para exhibicion en la pagina web institucional — Plano N° 01 y N° 02.

c.c.. Gerencia de Desarrollo Urbano, Archivo.
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RESUMEN DE MEMORIA SUSTENTATORIA
CON FINES DE CAMBIO DE ZONIFICACION
DE RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA (RDM)
A HOSPITAL GENERAL (H3)

CLINICA SAN FELIPE

(solicitante)

La empresa CLINICA SAN FELIPE S.A., requiere el Cambio de Zonificacion de
una parte de su terreno calificado como Residencial de Densidad Media (RDM)
a Hospital General (H3), para el futuro desarrollo de proyectos complementarios
a los usos ya existentes como Clinica.

UBICACION

El predio materia de Cambio de Zonificacion forma parte de un terreno
denominado Lote Acumulado con un area de 5,089.40 mz, inscrito en la Partida
Registral N° 14699602, Zona Registral N° IX — Sede Lima — Oficina Registral
lima del Registro de Predios, que se encuentra ubicado con frente al Jr. Costa
Rica No. 225, via paralela a la Av. Gregorio Escobedo, en la Urbanizacion
San Felipe, distrito de Jestis Maria.

La propuesta de Cambio de Zonificacion se realizara sobre la parte de dicho
terreno que tiene zonificacion Residencial de Densidad Media (RDM),
correspondiente a un area de 662.89 m? y un perimetro de 104.19 ml,
considerando que el 4rea restante tiene la zonificacion actual de Hospital
General (H3), en los cuales desde el afio 1964 viene operando la Clinica San
Felipe.
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MARCO NORMATIVO LEGAL

- Constitucién Politica del Peru: Articulo 192° y Articulo 255°.

- Ley N° 27972 - Ley Organica de Municipalidades (27/05/2003).

- Ordenanza N° 2086-MML.

- Decreto Supremo N.° 012-2022-VIVIENDA que aprueba el “Reglamento de
Acondicionamiento Territorial y Planificacion Urbana del Desarrollo Urbano
Sostenible”.

- Ordenanza N° 1017-MML, que aprueba el reajuste integral de zonificacion de
los usos de suelo de Brefia, Jesus Maria, parte de Magdalena del Mar, Lince
y Pueblo Libre-ATN II,

CRITERIOS BASICOS DEL CAMBIO DE ZONIFICACION

ZONIFICACION VIGENTE

La Ordenanza N° 1017-MML que aprueba el reajuste integral de la zonificacién
de los usos del suelo de los distritos de Brefia, Jesus Maria, Magdalena del Mar
(parcial), Lince y Pueblo Libre, que forman parte del area de Tratamiento
Normativo Il de Lima Metropolitana, califica a una parte del predio denominado
Lote Acumulado como Residencial de Densidad Media (RDM).

El Area de Cambio de Zonificacién se encuentra en un espacio de ocupacion
residencial, con tendencia a instituciones de Salud, que requiere de usos
complementarios como boticas, laboratorios clinicos e instituciones dedicadas a
la salud, caracteristicas que deben ser explotadas con inversiéon que permita
darle valor al territorio.

ZONIFICACION PROPUESTA

La zonificaciéon propuesta para el area materia de Cambio de Zonificacién de
662.89 m2, es Hospital General (H3). Los usos que se proponen son
compatibles con las zonificaciones de la zona. Estos usos son comerciales,
residenciales y de salud.

ACTIVIDAD A LA QUE SE DESTINARIA EL PREDIO

Sobre el area materia de cambio de zonificacion se desarrollaria un Centro de
Rehabilitacion, actividad complementaria a los usos de la Clinica San Felipe.

SUSTENTO

Segun lo expresado por el solicitante, la peticion de Cambio de Zonificacién de
Residencial de Densidad Media (RDM) a Hospital General (H3), se sustenta
en el entorno inmediato donde ya se vienen desarrollando actividades de salud,
toda vez que el area materia de pedido forma parte del terreno matriz que en un
95% cuenta con la zonificacion de Hospital General (H3) donde viene
funcionando la Clinica San Felipe, con atencién para emergencias, servicios de
hospitalizacién, unidades de apoyo al diagndstico, centros quirurgicos, centros
obstétricos, etc. ofreciendo un servicio integral y de calidad, lo cual generara a la
misma plusvalia para la inversion y rentas a futuro que permitan al gobierno local
darle sostenibilidad al desarrollo de su jurisdiccion, desalentando con ellos las
invasiones y desarrollos informales.
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